Regulamin Budynku
Batory Office Building I
Al. Jerozolimskie 212 A, Warszawa

1. Wstep

1.1.

1.2.

Najemca zgadza sie przestrzega¢ wymienionych ponizej postanowien
niniejszego Regulaminu Obiektu Batory Office Building I zlokalizowanym w
Warszawie przy Al. Jerozolimskich 212 A (Budynek, Obiekt) w zwigzku ze
sprawnym, bezpiecznym i wilasciwym korzystaniem z Budynku.
Nieprzestrzeganie przez Najemce postanowien Regulaminu bedzie
stanowito naruszenie Umowy Najmu.

W imieniu Wynajmujacego, Budynek zarzadzany jest przez firme GPRE
Property Management Sp. z 0.0. z siedzibg w Warszawie 00-105,
ul. Twarda 18 (Zarzadca).

Osoba odpowiedzialng za Obiekt z ramienia GPRE Property Management
Sp. z 0.0. jest Pani Karolina Bylak, e-mail: karolina.bylak@globalworth.pl
- Zarzadca Nieruchomosci (kom: +48 880 599 920).

2. Korzystanie i uzytkowanie Budynku

2.1.

2.2.

2.3.

2.4.

2.5.

Najemca nie moze wytwarzaé, ani zezwalaé¢ na wytwarzanie, hataséw
zaktdcajacych spokdj w Budynku w godzinach 8.00 - 18.00.

Dostep do Budynku i powierzchni najmu przystuguje Najemcy 24 godziny
na dobe, przez wszystkie dni w roku. Dostep jest zabezpieczony kontrolg
dostepu oraz Ochrong Budynku.

Udostepnianie lub wypozyczanie karty dostepu osobom trzecim jest
zabronione. Ochrona Budynku ma prawo do prowadzenia kontroli
dokumentéw potwierdzajacych tozsamos$c¢ osoby postugujacej sie kartg
dostepu na zasadach przewidzianych przez ustawe z dnia 22 sierpnia 1997
r. o ochronie 0séb i mienia.

Na terenie Budynku Najemca, jego goscie, pracownicy oraz obstuga
zobowigzani s do przestrzegania ogdlnych zasad bezpieczenstwa oraz
zasad ustalonych przez Wynajmujacego. Najemca bedzie odpowiedzialny
przed Wynajmujacym za szkody wyrzadzone w Budynku przez swoich
pracownikdw oraz osoby przebywajace w Budynku, dla ktérych Najemca
wyda czasowe karty dostepu.

Organizacja zabezpieczenia mienia Najemcy znajdujacego sie w Budynku
spoczywa na Najemcy.

Na terenie nieruchomosci (czesci wspolne, powierzchnie najmu i teren
zewnetrzny) zabronione jest fadowanie hulajnég poza miejscami do tego
przeznaczonymi.

3. Kontrola dostepu w godzinach funkcjonowania Budynku

3.1

3.2

Ochrona Budynku jest uprawniona do wezwania osob wchodzacych do
Budynku, aby te okreslity cel swojej wizyty i okazaty odpowiedni dokument
uprawniajacy do przebywania w obiekcie. Jesli dana osoba nie okaze
takiego dokumentu lub nie okresli celu swojej wizyty, moze zostac
poproszona o opuszczenie nieruchomosci.

Kazdy Pracownik Najemcy znajdujacy sie w Budynku powinien posiadac
karte dostepu, dzieki ktérej poprzez zblizenie do czytnika kontroli dostepu
bedzie mdégt udac sie do dalszej czesci Budynku. Pracownik nieposiadajacy



3.3.

karty dostepu powinien zgtosi¢ sie na recepcje wiasnej firmy lub do
Zarzadcy z prosba o wydanie karty dostepu.

Karty kontroli dostepu do Budynku podlegajg Scistej ewidencji w systemie
kontroli dostepu Budynku, a ich zagubienie (lub posiadanie przez osoby do
tego nieupowaznione ze strony Najemcy lub nie bedqce pracownikiem
Najemcy) powinno by¢ zgtoszone natychmiast Ochronie lub Zarzadcy.
Koszty za wydanie nowej karty dostepu do Budynku w wysokosci 30 zt
netto ponosi Najemca.

4. Dostawy do Budynku, wynoszenie przedmiotow/wyposazenia z

4.1

4.2

4.3

4.4

4.5
4.6

Budynku
Dostawy do Budynku odbywajg sie wejsciami gtdwnymi A i B.

Dostawy o matych gabarytach odbywajq sie w godzinach pracy recepcji
Najemcy.

Dostawy o duzych gabarytach odbywajq sie po godzinie 18.00 po
wczesniejszym poinformowaniu Zarzadcy.

W  wypadku transportu elementéw  wyposazenia i  towardéw
wielkogabarytowych windy podlegaja wczesniejszemu zabezpieczeniu
w sposdb jednoznacznie uniemozliwiajacy dewastacje ich wnetrza. Decyzje
0 sposobie zabezpieczenia kabiny windy podejmuje Zarzadca.
Zabezpieczenie to odbywac sie bedzie na koszt Najemcy zlecajacego
transport.

Maksymalne obcigzenie wind nie moze by¢ w zadnym wypadku
przekroczone - maksymalne dopuszczalne obcigzenie wynosi: 630
kg/8osd6b winda osobowa oraz 1000 kg/13 osdb winda towarowa.

Ochrona Budynku ma obowigzek kontrolowaé dostawe oraz sprawdzié
jako$¢ zabezpieczenia windy przed ewentualnym jej uszkodzeniem -
w przypadku dostaw towardow wielkogabarytowych.

W razie braku zgtoszenia o dostawie, Ochrona kontaktuje sie telefonicznie
z Najemcaq, a nastepnie z Zarzadcq i potwierdza takg dostawe.

Dostawy do Najemcy odbywajg sie w asyscie pracownika Najemcy.
Ochrona Budynku zezwala na wyniesienie z Budynku rzeczy wartosciowych,
np. komputeréw, mebli, itp. jedynie w przypadku uprzedniego otrzymania
od Zarzadcy lub Najemcy pisemnego potwierdzenia wywozu danych rzeczy
wraz z nazwa firmy/osoby dokonujacej transportu.

5. Inne zasady uzytkowania

5.1

5.2

Zabrania sie Najemcy uzytkowania podtdg, Scian, stropow lub konstrukcji
Budynku w jakikolwiek sposdb mogacy powodowa¢ ponadnormatywne
obcigzenie, uszkodzenie lub naruszenie elementéw strukturalnych,
elementow konstrukcji nosnej, dachu, fundamentéw, belek stropowych
oraz zewnetrznych $cian Budynku.

Najemcy nie wolno przecigza¢ wind, instalacji elektrycznej lub mediow
stuzacych przesytowi, ani jakiegokolwiek wyposazenia Wynajmujacego
znajdujacego sie na powierzchni najmu. Najemcy =zabrania sie
wykonywania czynnosci, ktore spowodowatyby dodatkowe,
ponadnormatywnie dopuszczalne obcigzenie jakichkolwiek urzadzen



5.3

5.4

5.5

5.6

5.7

5.8

5.9

5.10

5.11

wentylacyjnych, grzewczych, klimatyzacyjnych Iub innych maszyn
i urzadzen obstugujacych Budynek. Dokumentacja powykonawcza
powierzchni najmu, w ktdorej zawarte sg dopuszczalne normy, limity
i obcigzenia jest dostepna do wgladu Najemcy u Zarzadcy Budynku.

Najemca nie bedzie uzywat i przechowywat w Budynku materiatow
fatwopalnych, wybuchowych, ani iluminujacych. Najemcy zabrania sie
wytwarzania nadmiernego hatasu (zgodnie z polskimi normami dla
pomieszczen biurowych maksymalne natezenie hatasu zawiera sie w
granicach: od 55 do 65 dB) oraz powodujacych wibracje w Budynku, czy
wydostawanie sie silnych lub nieprzyjemnych zapachdéw z powierzchni
najmu. Najemca bedzie miat prawo do uzywania maszyn oraz urzadzen
mechanicznych, ktére mogg powodowac hatas, wibracje lub nieprzyjemny
zapach, w trakcie prac wykonczeniowych Najemcy Iub napraw
wykonywanych przez Najemce. W kazdym takim przypadku Najemca
uzyska uprzednig pisemng zgode Wynajmujgcego na zastosowanie takich
maszyn i urzadzen oraz uzgodni z Wynajmujacym harmonogram ich
uzywania.

W Budynku oraz bezposrednio przy wejsciach gtownych obowigzuje
catkowity zakaz palenia wyrobdw tytoniowych.

Palenie wyrobéw tytoniowych mozliwe jest na zewngtrz Budynku,
w miejscach do tego wyznaczonych.

W Budynku obowigzuje zakaz przebywania zwierzat (z wyjatkiem pséw
przewodnikoéw oraz psow ochrony mienia i policji).

Do Budynku, z wyjatkiem wyznaczonych obszaréw parkingowych, nie
wolno wprowadzac¢ roweréw, motocykli, ani podobnych pojazddw.

Wynajmujacy ma prawo przeprowadzi¢ ewakuacje z powierzchni najmu
i/lub catego Budynku w nagtych przypadkach, w razie katastrof lub ¢wiczen
przeciwpozarowych.

Chodniki, hole, korytarze, przejscia, klatki schodowe i inne powierzchnie
wspodlne nie mogg by¢ blokowane przez Najemce, ani uzywane w
jakimkolwiek innym celu niz w celu dostepu do powierzchni najmu lub
innych czesci Budynku, a w szczegdlnosci, nie mogg by¢ w nich
przechowywane lub sktadowane skrzynie, pudta ani inne podobne
przedmioty.

Drzwi korytarzy i drzwi przeciwpozarowe muszg by¢ zamkniete, poza
momentami, kiedy sgq uzywane.

Wynajmujacy (lub Zarzadca) kazdorazowo okresla na piSmie dopuszczalng
maksymalng wage i umiejscowienie ciezkiego wyposazenia lub
przedmiotow w Budynku, ktére mogtyby spowodowac przecigzenie stropu.
Wszelkie szkody w Budynku spowodowane niewtasciwym umieszczeniem
takich ciezkich przedmiotéw przez Najemce zostang naprawione w catosci
na koszt Najemcy.

Najemca nie bedzie utrudniat dostepu do powierzchni najmu, zastawiat
otworéw inspekcyjnych sieci mechanicznej lub elektrycznej Budynku
umeblowaniem, uniemozliwiajac stuzbom technicznym dostep do tych
urzadzen w ramach zwyktej eksploatacji, konserwacji i w nagtych
wypadkach. Koszty przesuniecia umeblowania w taki sposob, aby zapewnic
odpowiedni dostep do urzadzen i otwordw inspekcyjnych oraz koszty
wynikte wskutek braku dostepu do tych urzadzen i otwordw inspekcyjnych,
obcigzg Najemce. Z wyjatkiem nagtych przypadkéw, Wynajmujacy



powiadomi Najemce o dacie inspekcji w celu zapewnienia Najemcy
odpowiedniego czasu na umozliwienie dostepu do odpowiednich urzadzen i
otwordéw inspekcyjnych.

5.12 Wynajmujacy zapewni pomoc techniczng w godzinach 08.30 - 16.30 od
poniedziatku do pigtku. Wszelkie zgtoszenia Najemcy usterek
wystepujacych w Budynku zgtaszane sq:

e bezposrednio do technika budynku z firmy: EXPLO Service Sp.j.,
tel.: 602648 875 Ilub 22571 40 17 Iub mailowo:
batory@explo.com.pl.

5.13 Zadna cze$¢ Budynku nie moze by¢é wykorzystywana do celdw
mieszkalnych.

5.14 Na terenie Budynku obowigzuje zakaz wchodzenia i przebywania osobom
wyposazonym w bron palna.

6. Znaki informacyjne i reklamowe na powierzchniach wspéinych

Budynku

6.1 Umieszczanie oznaczen w Budynku poza powierzchnia najmu bez
uprzedniej pisemnej zgody Wynajmujacego jest zabronione.

6.2 Wynajmujacy ma prawo usunac, bez uprzedniego zawiadomienia i na koszt
Najemcy, wszelkie oznaczenia umieszczone bez jego zezwolenia poza
powierzchnig najmu na Budynku lub na zewnatrz Budynku.

6.3 Najemca nie ma prawa do samowolnego umieszczania urzadzen typu:

reklam, neondéw, oznakowan, plakatéw, etc., na Scianach zewnetrznych
oraz szklanej elewacji Budynku bez uprzedniej pisemnej zgody Zarzadcy.
Zabrania sie rowniez stawiania na parapetach oraz w Swietle okien i
przeszkolonych drzwi i fasad jakichkolwiek przedmiotéw takich jak butelki,
pakunki i inne przedmioty.

7. Przebudowy, przeprowadzki, wnoszenie i wynoszenie

7.1

7.2

7.3

7.4

Wszelkie prace renowacyjne i przebudowy na powierzchni najmu wymagajq
uprzedniej pisemnej zgody Zarzadcy.

Najemce obcigzajq wszelkie koszty zwigzane z zapewnieniem poprawnej
i terminowej obstugi technicznej wszystkich instalacji zamontowanych
dodatkowo przez Najemce, takich jak: anteny, klimatyzatory, instalacje
gaszenia gazem, UPS-y, reklamy Scienne i dachowe i inne, ktére pozostaja
jego wiasnoscig, a s zlokalizowane na terenie Budynku.

Na Najemcy spoczywa obowigzek pokrycia kosztéw za wyrzadzone szkody
w mieniu Wynajmujgacego spowodowane przez Najemce w wyniku
prowadzenia prac budowlanych i aranzacyjnych. Dotyczy to zaréwno
powierzchni najmu, jak tez powierzchni Wspélnych.

Najemca pisemnie zawiadomi Zarzadce o planowanej przeprowadzce,
whnoszeniu lub wynoszeniu do/z Budynku ciezkiego lub wielkogabarytowego
wyposazenia. Wnoszenie i wynoszenie takiego sprzetu odbywac sie bedzie
wytacznie za uprzednig pisemng zgodg Zarzadcy. Najemca ponosi wszelkie
ryzyko strat zwigzanych z uszkodzeniem mienia Wiasciciela w trakcie
przeprowadzki, a ponadto wszelkich strat, szkdd, roszczen, pozwodw,
kosztéw i wydatkéw zwigzanych z uszkodzeniami ciata lub szkodami
majatkowymi poniesionymi przez Wynajmujacego lub osobe trzecig, w tym



w szczegolnosci innych najemcéw Budynku, w zwigzku z przeprowadzkami
dokonywanymi przez Najemce.

8. Handel i dystrybucja

8.1

Na terenie Budynku zabrania sie prowadzenia jakiegokolwiek rodzaju
handlu domokraznego, akwizycji, czy tez kolportazu pism i reklam.
Najemca jest zobowigzany do wspotpracy z Zarzadcg, aby zapobiegac
takim zjawiskom, w tym w szczegdlnosci do informowania Zarzadcy i
Ochrony Budynku o takich przypadkach.

9. Garaze/Parkingi

9.1

9.2

9.3

9.4

9.5

9.6

9.7

9.8

9.9

Wjazd do garazu podziemnego mozliwy jest dla pojazdéw o maksymalnej
wysokosci: 2,0 m.

Na terenie drog wewnetrznych w garazu podziemnym Budynku obowigzujg
przepisy Prawa Ruchu Drogowego.

Kazdy uzytkownik garazu i parkingu ponosi odpowiedzialno$¢ za wszystkie
szkody wyrzadzone na sobie i swoim pojezdzie, jak i majatku
Wynajmujacego oraz oséb trzecich. Wynajmujacy nie odpowiada za szkody
wyrzadzone przez innych uzytkownikdéw parkingu na pojazdach lub za
kradziez pojazdow.

Zezwala sie na parkowanie pojazdow jedynie na wyznaczonych
i przypisanych miejscach parkingowych w garazu podziemnym Budynku.

Ze wzgledéw bezpieczeAstwa w garazu podziemnym zabronione jest:
palenie i uzywanie otwartego ognia, magazynowanie paliw, substancji
fatwopalnych i pustych pojemnikow po paliwie, tankowanie oraz
parkowanie pojazdu z nieszczelnymi instalacjami. Do garazu podziemnego
obowigzuje zakaz wjazdu pojazdom napedzanym cieklym propanem-
butanem.

Na miejscach parkingowych, drogach wewnetrznych wjazdowych
i wyjazdowych zabronione jest naprawianie, mycie, odkurzanie
samochodow, wymiana ptynéw chtodzacych, paliwa lub oleju.

Wyrzucanie odpadéw na terenie parkingu i pozostawianie $mieci poza
przeznaczonymi do tego pojemnikami jest zabronione.

Wszelkie spostrzezenia, zaobserwowane nieprawidtowosci i wypadki
Najemca powinien natychmiast zgtasza¢ Ochronie Budynku.

Parking w garazu w Budynku jest niestrzezony i Wynajmujacy nie ponosi
odpowiedzialnosci za utrate czy uszkodzenie pojazdu.

10. Ochrona Srodowiska

10.1

Zgodnie z przepisami Ustawy o odpadach Najemca ponosi
odpowiedzialno$¢ za wytwarzane przez siebie odpady inne niz komunalne,
a w szczegolnosci za odpady niebezpieczne. Wykluczone jest wrzucanie
tego rodzaju odpaddéw do pojemnikéw przeznaczonych na odpady
komunalne w pomieszczeniu $mietnikowym. Najemca jest zobowigzany do
dopetnienia wymaganych prawem obowigzkéw w zakresie uzgodnienia z
organami administracji publicznej sposobu postepowania z takimi
odpadami.



10.2

10.3

10.4

10.5

Zanieczyszczanie Budynku, pozostawianie Smieci poza przeznaczonymi do
tego miejscami jest zabronione.

Najemca jest zobowigzany do poinformowania Zarzadcy o rodzajach
i ilosciach stosowanych Ilub magazynowanych substancji/preparatéw
niebezpiecznych oraz do przekazanie Zarzadcy kopii kart charakterystyki
tych substancji (MSDS).

Niedozwolone jest stosowanie lub przechowywanie na powierzchni najmu
substancji, ktérych stosowanie jest zabronione przepisami prawa
polskiego.

W razie potrzeby pozbycia sie przez Najemce opakowan, pudet, skrzyn
i innych szczegdlnego rodzaju smieci czy odpaddéw, Najemca zobowigzany
jest do wykonania takich czynnosci po godzinach pracy Budynku. Jezeli
charakter tych odpaddow nie bedzie odpowiadat kategorii odpadow
komunalnych, a wymiary wykraczajq poza standard pojemnikéw, Najemca
jest zobowigzany na swodj koszt wynaja¢ odpowiedni kontener
w celu usuniecia odpadow. Zabrania sie wrzucania do konteneréw na $mieci
w pomieszczeniu $mietnika wszelkich odpadéw budowlanych.

11.Inne

11.1

11.2

Wynajmujacy zastrzega sobie prawo dokonywania zmian niniejszego
Regulaminu Budynku oraz ustalenia dodatkowych zasad i regulacji, ktore
uzna za niezbedne w zwigzku z eksploatacjg Budynku.

Wynajmujacy powiadomi Najemce na piSmie o zmienionym Regulaminie
Budynku (przesytajac w zafaczeniu kopie zmienionego Regulaminu
Budynku).

Przestrzeganie zapisow niniejszego Regulaminu Budynku obowigzuje Najemce od

dnia podpisania przez Najemce umowy najmu.



