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Regulamin Budynku

A. Wstep:

1.

Niniejszy Regulamin  Budynku (,Regulamin Budynku”) jest
zaadresowany i ma zastosowanie do wszystkich najemcow oraz
wszelkich innych podmiotéw funkcjonujacych w Budynku. Jego
celem jest okre$lenie podstawowych regut, ktorych powinni
przestrzega¢ Najemcy i inne podmioty dla zapewnienia sprawnego
i efektywnego dziatania Budynku oraz wzajemnej wspoipracy
pomigdzy jego uzytkownikami. Definicie uzyte w niniejszym
regulaminie Budynku sq takie same jak zawarte w niniejszej Umowie
Najmu i vice versa.

Godziny Pracy Personelu. Budynek jest otwierany dla Najemcéw i ich
pracownikéw codziennie w dni handlowe o godzinie 7.00 rano oraz
zamykany po zakonczeniu dziatalnosci handlowej i sprawdzeniu
Budynku przez ochrone tj. okoto godziny 21.30 wieczorem. Osoby
zamierzajace przebywa¢ w Pomieszczeniach poza tymi godzinami
zgtaszajg swojg obecnosé w Budynku poprzez ztozenie awizacji (za$
Najemcy nie sg naliczane dodatkowe koszty z tego tytutu).

Godziny otwarcia cze$ci handlowej. Centrum handlowe jest otwarte
w godzinach: 9.00 - 21.00 od poniedziatku do soboty i 10.00 - 20.00
w niedziele handlowe.

Godziny otwarcia i zamknigcia Budynku dla wszystkich Najemcow
oraz ich pracownikéw, jak tez godziny dziatalnoci handlowej
Najemcéw moga zosta¢ zmienione przez Wynajmujacego (dotyczy
to zwlaszcza dni wolnych od pracy, ustawowo lub nie, oraz innych
waznych iuzasadnionych zdarzen). Najemca i jego pracownicy
zostang kazdorazowo poinformowani o takiej zmianie.

W celu zapewnienia odpowiedniej organizacji pracy w Budynku
Najemcy i ich personel mogg wchodzi¢ do i wychodzi¢ z Budynku
i swoich pomieszczen poza Godzinami otwarcia czesci handlowej
(wskazanymi w punkcie 3 powyzej) wylacznie wejsciem
Zlokalizowanym na poziomie 0 od pl. Kosciuszki

Ochrona Budynku zatrudniana przez Wynajmujacego ma prawo na
Powierzchniach Wspélnych:

- Rejestrowac¢, koordynowa¢ i kontrolowaé wszystkie osoby
zamierzajace wejs¢ do lub wyjs¢ z Budynku poza Godzinami
otwarcia czgsci handlowej (okreslonymi w punkcie 3 powyzej).

- Kontrolowa¢ pojazdy opuszczajace Budynek.

- Nakaza¢ kazdej osobie naruszajgcej prawo opuszczenie
Budynku.

Kazdy najemca lub wyznaczony przez niego pracownik sprawdza
przy zamykaniu pomieszczen, czy:

a. wszyscy klienci i pracownicy opuscili swoje pomieszczenia
i miejsca pracy;

b. wszystkie okna i drzwi pomieszczen zostaly wiasciwie
zamkniete | zabezpieczone

c.  wszelkie urzadzenia elektryczne oraz instalacje wodne i gazowe
mogace stwarza¢ jakiekolwiek zagrozenia zostaty wytaczone
i zabezpieczone;

d. w pomieszczeniach nie pozostawiono mienia klientéw lub
przedmiotdw nieznanego przeznaczenia,
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e. podjeto wszystkie czynnoSci niezbedne do wyeliminowania
kazdego potencjalnego zagrozenia (takiego jak kradziez,
pozostawienie postronnej osoby w pomieszczeniach Najemcy,
pozar itp.).

Kazdego Najemce obowigzuje zakaz fotografowania, nagrywania
video i udzielania wywiadéw w Budynku poza wiasnymi
pomieszczeniami. Zgoda na powyzsze moze zosta¢ udzielona przez
Wynajmujacego na wniosek Najemcy.

W przypadku watpliwosci, wszystkie sprawy dotyczace ochrony
Budynku nalezy uzgodni¢ z Zarzadcg Budynku lub inng osobg
upowazniong przez Wynajmujacego.

B. Bezpieczenstwo i higiena:

1.

Najemcy i uzytkownicy Budynku zobowigzani sg do przestrzegania
obowigzujacych przepiséw przeciwpozarowych oraz BHP

Najemcom zabrania si¢ przechowywa¢ w Budynku nastepujacych
substancji: niebezpiecznych, niehigienicznych, draznigcych lub
tatwopalnych, a takze $rodkéw i substancji zabronionych przez
obowigzujace przepisy i postanowienia polisy ubezpieczeniowej
Budynku.

Najemcy utrzymujg wszystkie urzadzenia przeciwpozarowe,
hydrauliczne, elektryczne itp. znajdujace si¢ w ich pomieszczeniach
w stanie catkowitej funkcjonalnosci. Najemca odpowiada w petni za
wyposazenie i instalacje (zwlaszcza sprzet przeciwpozarowy,
gasnice, weze gasnicze, zawory hydrauliczne itp.) znajdujace sie
W jego pomieszczeniach.

Najemcom zabrania si¢ sktadowania i pozostawiania jakichkolwiek
przedmiotéw na traktach komunikacyjnych, drogach ewakuacyjnych,
przedsionkach wind osobowych i towarowych.

W celu wyeliminowania zagrozen pozarowych (kartony, papier itp.),
Najemcy natychmiast sortujg zgodnie z obowigzujacymi lokalnymi
przepisami i sktadujg $mieci oraz inne odpady w miejscach do tego
przeznaczonych.

Najemcy utrzymujq swoje pomieszczenia w dobrym stanie
umozliwiajacym ich wasciwe wykorzystywanie. Najemcy zapewniaja,
takze ich porzadek i czystoS¢. Najemcy sprzatajg swoje
pomieszczenia nie przeszkadzajac innym Najemcom.

W przypadku nieprzestrzegania powyzszych przepisow przez
Najemce, Wynajmujacy ma prawo do dokonywania napraw
i sprzatania powierzchni (w tym drog przeciwpozarowych, traktow
komunikacyjnych, przedsionkéw wind, zaplecz itp.) na koszt i ryzyko
tego Najemcy.

Najemcy nie dopuszczajg sie zadnych dziatan (ani zaniechan)
mogacych spowodowa¢ uniemozliwienie lub utrudnienie przez
jakiekolwiek towary dostepu do (i) urzadzen ochrony iflub (i) drég
ewakuacyjnych ilub (i) drzwi towarowych i/lub (iv) drzwi
przeznaczonych do ewakuacji.

W celu unikniecia rozprzestrzeniania sig ewentualnych szkodnikéw
(insektow i gryzoni) Najemcy obowigzani sg podja¢ odpowiednie
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Srodki we wilasnym zakresie w Pomieszczeniach, a dodatkowo
zapewniac przestrzeganie instrukcji wydanych w zwigzku z tym przez
Wynajmujacego.

10. Zakazane jest tadowanie elektrycznych urzadzen transportu
osobistego (hulajnogi, deskorolki, jezdziki, monocykle itp.) na terenie
Budynku oraz w jego bezposrednim otoczeniu przy elewacji (poza
miejscami do tego przeznaczonymi).

C. Organizacja porzadkowa Budynku:

1. Kazdy z Najemcéw ma obowigzek prowadzi¢ dziatalnos¢
w godzinach podanych w Regulaminie Budynku, chyba ze umowa
najmu stanowi inaczej (zwtaszcza w przypadku handlu detalicznego).

2. Dla zapewnienia sprawnego funkcjonowania Budynku, Najemcy nie
powodujg zadnych ucigzliwosci dla innych Najemcow.

3. Wprzypadku wystapienia skarg Najemcy na innego Najemcg, jest on
zobowigzany do natychmiastowego usunigcia przyczyn ucigzliwosci.
W przypadku naruszenia tego zobowigzania, Najemca ten
odpowiada za wszystkie wynikajace z tego szkody.

4.  Osoby nieupowaznione maja zakaz wstepu na dach, do pomieszczen
technicznych oraz pomieszczen zastrzezonych.

5. Najemcy stosujg sie do wszystkich instrukcji dotyczacych
postugiwania sie urzadzeniami wspolnymi, w szczegdlnosci
ogrzewania, instalacji nawiewu i wywiewu, wind, klimatyzacji itp.,
wydanych przez personel odpowiedzialny za te urzadzenia (migdzy
innymi Zarzadce Budynku, technikéw, elektrykow itd.).

6. Glosniki, odtwarzacze , aparaty radiowe i telewizyjne oraz inne
urzadzenia dzwiekowe nie moga by¢ uzywane przez Najemce
wsposdb powodujacy akustyczng ucigzliwo$¢ poza jego
pomieszczeniami.

D. Obstuga Klienta:

1. Kazdy Najemca i jego pracownicy zapewniajq obstuge Klienta
o odpowiednim standardzie, nie narazajacg na szwank dobrego
imienia Budynku oraz innych podmiotéw prowadzacych dziatalnos¢
w Budynku (dotyczy to zwlaszcza handlu detalicznego).

2. Wszelkie skargi i reklamacje klientdw dotyczace Najemcy oraz
spowodowane lub zwigzane z prowadzong przez niego dziatalnoscig
sq kierowane do niego.

E. Utrzymywanie porzadku:

1. Kazdy z Najemcow i wszyscy jego pracownicy winni dbaé o czystos¢
i estetyczny wyglad Budynku. W zwiazku z tym, zabrania sie:

a. zaSmiecania Budynku, a zwlaszcza pozostawiania odpadkéw
na traktach komunikacyjnych;

b. za$miecania toalet i pomieszczen ogdéinodostepnych;

c. zostawiania $mieci, mebli i woézkoéw transportowych przy
windach towarowych;

d. skfadowania $mieci na obszarach manewrowych;

e. zostawiania palet w przedsionkach, na korytarzach i obszarach
manewrowych;

f.  palenia papierosow poza miejscami do tego przeznaczonymi
i spozywania alkoholu na terenie Budynku;
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g. innych dziatan prowadzacych do zasmiecania Budynku,
niszczenia jego wyposazenia, wystroju, pomieszczen zaplecza
i/ lub elewacii.

F. Dostawy towaréw i innych materiatow:

1. Towary moga by¢ dostarczane do Budynku przez Najemcow
w miejscach wytacznie do tego przeznaczonych oraz zgodnie
z wytycznymi Wynajmujacego lub jego przedstawiciela.

2. Dozwolony jest wjazd samochodéw dostawczych o maksymainej
wysokosci 3,6m, maksymalnej dtugosci 7m o dopuszczalnej masie
catkowitej do 7t.

G. Korzystanie z obszaréw manewrowych w Budynku:

1. Przetadunek towaréw na obszarach ogélnodostepnych: Najemca ma
prawo korzystac ze strefy dostaw w sposdb uzgodniony z Zarzadca
Budynku na podstawie awizacji.

2. Najemca zobowigzany jest zatrudni¢ odpowiednig liczbg personelu
w celu zapewnienia sprawnego przetadunku towarow.

3. Miejsca, w ktorych odbywat sie przetadunek Najemcy powinny zosta¢
przez niego jak najszybciej uprzatniete. Najemca nie dopuszcza sie
zadnych dziatan (ani zaniechan) mogacych uniemozliwi¢ dostep do
przetadunku.  Pozostawianie  towaréw  poza  wynajetymi
Pomieszczeniami jest dozwolone wytacznie w szczegdlnych
przypadkach i za uprzednim pisemnym zezwoleniem Zarzadcy
Budynku;

4. Sluzby porzadkowe i ochrona Budynku usuwajg wszelkie obiekty
z Powierzchni Wspdlnych i sktadaja do depozytu na koszt Najemcy,
ktory pozostawit je na Powierzchniach Wspdlnych.

H. Uwagi koncowe:

1. Wynajmujacy nie odpowiada za mienie, towary, przedmioty
i ruchomosci przechowywane w Pomieszczeniach przez Najemce
lub jego personel.

2. W przypadku niestosowania si¢ do Regulaminu Budynku przez
Najemce, wszelkie prace zwigzane z jego naruszeniem sg
wykonywane na jego koszt i ryzyko.

3. Regulamin Budynku moze zosta¢ zmieniony przez Wynajmujacego
w dowolnym czasie za pisemnym powiadomieniem poszczegdlinych
Najemcéw. Najemca niniejszym zobowigzuje sie przestrzega¢ zmian
wprowadzonych do Regulaminu Budynku.

4. Regulamin Budynku obowigzuje kazdego Najemce od dnia
podpisania przez niego umowy najmu z Wynajmujacym, dotyczacej
uzytkowania okreslonych pomieszczen.

W przypadku naruszenia przez najemce postanowien niniejszego
Regulaminu, Wynajmujacy moze przestat mu pisemne upomnienie
stwierdzajace jego naruszenie. Jezeli dany Najemca natychmiast po
otrzymaniu upomnienia nie zaprzestanie narusza¢ Regulaminu,
Wynajmujagcemu niezaleznie od innych uprawnien przewidzianych
w umowach najmu, przystuguje prawo do podjecia na koszt naruszajacego
Najemcy wszelkich dziatarn zapewniajacych przestrzeganie Regulaminu
Budynku przez naruszajacego Najemce
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